
金融市场回顾及展望

1月，全球股市整体弱势，主要国际股指普跌。港股在中
国下调贷款利率以提振经济带动下上升。恒指全月升405
点，涨幅为1.7%。美国加息预期升温，对利率敏感的科
技股走弱，以科技股为主的美国纳斯达克指数一月跌幅超
过10%，拖累港股相关板块表现，恒生科技指数全月跌
4.5%。板块方面，能源及通信行业领涨，月度涨幅分别
为10.5%及10.1%。医疗及非必需性消费行业领跌，跌幅
分别为15.1%及11.1%。投资者对港股仍然充满信心，整
个1月份，南下资金仅有1日为净卖出，其余均是净买入。
1月南下资金净买入约342亿港元，当中资金流入最多的
板块为科技、新能源及通信板块。

目前，港股筑底回升的拐点已经不远，主要三点因素如
下：1) 海外需求回落、流动性收紧、地缘局势升温这三大
风险已经部分释放，港股市场受到的海外冲击大半已反
映；2) 国内方面，地产与互联网板块的政策风险已经阶段
释放，金融地产已经看到政策底，重点在于修复的强度与
持续性；而互联网政策底虽然尚未到来，但已有临近的迹
象，压制港股市场的利空环境有望迎来改善；3) 相比内地
A股或其他新兴市场、海外欧美等股市，港股的低估值优
势非常明显。

指数 1月31日收市 月内涨跌幅%

恒生指数 23,802 +1.7%

恒生国企指数 8,350 +1.4%

恒生科技指数 5,416 -4.5%

上证综合指数 3,361 -7.6%

深证成指数 13,328 -10.3%

沪深300 4,564 -7.6%

房地产市场回顾及展望

2022年1月，房地产市场供求急速下滑。29个重点监测城
市商品住宅供应面积同、环比分别下降43%和58%，成交
面积环比下降37%，同比跌幅扩至46%。一二线城市仅上
海、成都商品住宅成交保持在高位，其余城市成交全面走
弱。其中，有25个二三线城市成交跌至低位，同、环比跌
幅都在40%以上；在一线城市中，北京、广州商品住宅成
交低迷，同比跌幅近半，深圳同比跌幅更是高达60%。

房企方面，1月房企信用债与海外债发行规模同比均大幅
下降。其中，信用债发行规模为人民币303.7亿元，相较
于去年1月人民币644.08亿元，同比下降52.85%；内房企
海外债发行规模为95.55亿美元，相较于去年1月796.51
亿美元，同比下降88%。

对于偿债压力较大的企业来说，借助项目出让、资产出售
扭转局面迫在眉睫。同时收并购机会也在增加，央企、国
企以及一些优质民营房企凭借自身实力以及政策支持将在
收并购市场掌握更大的主动权。

月度动态
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